Bekanntmachung

uber die Auslegung der 27. Anderung des Flachennutzungsplans
(27. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Geschosswohnungsbau fir seniorengerechtes
Wohnen, Tagespflege und zugehorige Einrichtungen am Marienweg*)
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Stral3lach-Dingharting hat am 25.10.2023 beschlossen, den
Flachennutzungsplan im Bereich des Ortsteils Straf3lach, am sidwestlichen Ortsrand Straf3lach-
Mitte, zu andern.

Das Anderungsgebiet befindet sich nahe dem Ortszentrum von StraRlach, in unmittelbarer Nahe
des Rathauses. Es grenzt an die informelle Weiterfilhrung des Marienwegs, der in Richtung Os-
ten eine Verbindung zum Ortskern darstellt. Im Osten grenzt es an die bestehende Bebauung
Am Hirtenberg, im Stiden, Westen und Norden an Flachen mit landlicher Nutzung. Der Ande-
rungsbereich hat eine Gréf3e von ca. 0,9 ha und umfasst die Flurstiicke Nr. 236/14, 236/16,
236/17, 236/20, 227/1, Teilflachen der Flurstiicke Nr. 156, 229, 236/18 und 239/1 der
Gemarkung StraRRlach und ist dem beigefiigtem Ubersichtsplan zu entnehmen.
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Ziel und Zweck der 27. Anderung ist es, den derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan am
sudlichen Ortsrand in StraRlach dahingehend zu andern, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Geschosswohnungsbau
fur seniorengerechtes Wohnen, Tagespflege und zugehérige Einrichtungen am Marienweg® zu
schaffen. Hierzu wird die Darstellung ,Flache fur die Landwirtschaft® durch die Darstellung eines
~sondergebiets” (SO) geandert.



Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung mit Begriindung einschlief3lich Umweltbericht in
der Fassung vom 15.05.2024 wurde vom Gemeinderat am 15.05.2024 gebilligt.

Der Entwurf der 27. Flachennutzungsplananderung mit Begriindung einschlie3lich Umweltbe-
richt in der Fassung vom 15.05.2024 sowie die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen kénnen in der Zeit vom

03. Juni 2024 bis 05. Juli 2024

unter https://www.strasslach-dingharting.de/de/Wirtschaft-und-Bauen/Bebauungsplaene
eingesehen werden. Zusatzlich werden alle relevanten Planungsunterlagen im Rathaus der
Gemeinde Stral3lach-Dingharting, Schulstr. 21, 82064 Straf3lach, Zimmer 3 zu den allgemeinen
Offnungszeiten ausgelegt. Auf Wunsch wird die Planung erlautert. Gleichzeitig ist Gelegenheit
zur AuRerung gegeben.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen schriftlich, elektronisch per E-Mail unter
bauverwaltung@strasslach.de oder zur Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberick-
sichtigt bleiben.

Folgende nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltrelevan-
ten Stellungnahmen liegen vor und liegen mit aus:

e Stellungnahme des Amits fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten vom 08.01.2024
hinsichtlich der Uberplanten landwirtschaftlichen Nutzflache und landwirtschaftlicher
Emissionen

e Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt vom 05.02.2024 mit Hinwei-
sen zu Geogefahren

e Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen vom 14.02.2024, Fachstelle Bauleitplanung
hinsichtlich der Ausgleichsflachen

e Stellungnahme des Landratsamtes Minchen vom 25.01.2024, Fachstelle Immissions-
schutz mit Hinweisen zu immissionsschutzfachlichen Belangen

e Stellungnahme des Landratsamts Miinchen vom 14.02.2024, Fachstelle Naturschutz,
Erholungsgebiete, Landwirtschaft und Forsten mit Hinweisen zum Umweltbericht und ar-
tenschutzrechtlicher Prifung

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfligbar:

e Schalltechnisches Gutachten vom 30.04.2024
Die geforderten Richtwerte kénnen gemall dem Gutachten einschlie3lich Empfehlungen
fur die geplante Nutzung des Gebietes eingehalten werden

e Verkehrsuntersuchung vom 27.10.2023
Das bestehende und das zuséatzlich zu erwartende Verkehrsaufkommen wird von der
vorhandenen Infrastruktur aufgenommen

¢ Ingenieurgeologisches Gutachten vom 31.10.2023
Die vorgefundene Bodenstruktur weist keine Auffalligkeiten auf und das Bauwerk kann
mit entsprechender Planung ausgefihrt werden

e Relevanzprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung vom 06.03.2023
Aufgrund der vorgefundenen Strukturen ist eine artenschutzrechtliche Prifung erforder-
lich. Diese wird im vorgegebenen Untersuchungsumfang durchgefihrt.
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Hinsichtlich der Umweltbelange wurden im Umweltbericht die voraussichtlichen wesentlichen
Auswirkungen und Wechselwirkungen thematisiert:

Umweltbelang Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt hinsichtlich Vorkommen, Arten-

auspragung, Eignung der Lebensrdume, Versiegelung von Griinland und Verlust von Le-
bensrdumen, Neupflanzung von Geholzen
Umweltbelang Boden hinsichtlich Bodentyp, Bodenzusammensetzung, Bodenfunktionen,

Bodenversiegelung, Verlust von Bodenfunktionen
Umweltbelang Flache hinsichtlich Verlust landwirtschaftlicher Flachen und Zunahme der

Flachenversiegelung
Umweltbelang Wasser hinsichtlich Angaben zum Grundwasser und Niederschlagswas-

ser, Beeintrachtigungen fur Oberflachen- und Grundwasser
Umweltbelang Luft und Klima hinsichtlich thermischer Vorbelastung sowie Vorbelastung

durch Luftschadstoffe
Umweltbelang Landschatft hinsichtlich landschaftspragender Strukturen, Bedeutung flr

das Landschaftshild, Zerstlickelung der Landschaft und Versiegelung von Grinland
Umweltbelang Mensch und Gesundheit hinsichtlich Vorbelastung durch unterschiedliche

Larmquellen, mogliche offentliche Naherholungsfunktion, Betroffenheit durch zusatzliche
Larmemission, Betrachtung 6ffentlicher Naherholungsfunktion
Umweltbelang Kultur und Sachgiter hinsichtlich geschitzter Bau- und Bodendenkmaler

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbé&nden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes)
ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemal § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG
mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder
nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen konnen (8§ 3 Abs. 3 BauGB)

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buch-
stabe e (DSVGO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tber das Ergebnis der Prifung. Wei-
tere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informations-
pflichten im Bauleitplanverfahren®, welches ebenfalls 6ffentlich ausliegt und auf der Internetseite
der Gemeinde unter www.strasslach-dingharting.de unter der Rubrik ,Wirtschaft und Bauen -
Bebauungsplane® einsehbar ist.
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